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ORDENANZA N° 36/2023 C.D.T.

(Ref. “Cédigo Construccion publica o privada”.)
VISTO

La Constitucion Nacional, Constitucién Provincial; La ley Organica de los Municipios y

Reglamento Interno.

La necesidad de contar con una reglamentacion de las distintas casas de alojamientos

turisticos.

CONSIDERANDO

Que, atento la necesidad de contar con un control adecuado por parte del

Departamento Ejecutivo de las construcciones dentro del ejido municipal.

Que, es facultad del Concejo Deliberante el regular e implementar normas que hacen

a la correcta gestion municipal.

Que, es necesario que se cuente con una reglamentacion en cuanto a las

autorizaciones a realizarse en la localidad de Tilcara.

Por ello, El Honorable Concejo Deliberante de San Francisco de Tilcara en uso
de las atribuciones que le confiere la Ley Organica Municipal N°4466/89 sanciona
la presente ORDENANZA N°36/2023

SECCION | GENERALIDADES
-1 APLICACION Y ALCANCE

La aplicacion del presente Cdédigo es obligatoria en toda construccion publica
(gubernamentales) o privada, que se realice en la Jurisdiccion de la Municipalidad de
San Fco. de Tilcara.

Las exigencias que se establecen deben ser consideradas como minimas y no
excluyen la obligacién de adoptar toda otra medida que la Autoridad Competente
conceptlue necesaria a los fines de resguardar la seguridad publica.
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Prevaleceran las normas de este Cddigo cuando la aplicacién de sus disposiciones se
halle en conflicto con cualquiera otra anterior a su vigencia y que afecte a sus
alcances.

El alcance juridico del presente Cddigo abarca las restricciones y limites al dominio
impuestos en favor del interés publico y regido por el derecho administrativo.

Las disposiciones del presente Codigo de Edificacion alcanzan a la construccion,
alteracion, demolicion, remocion e inspeccion de edificios, estructuras e instalaciones
mecanicas, eléctricas, electromecanicas, térmicas y de inflamables o parte de ellas.

I-2 INTERPRETACION Y ACTUALIZACION

La Secretaria de Planificacion Obras y Servicios Publicos (u organismo que la
reemplace) constituye el o6rgano de aplicacion e interpretacion del Codigo de
Edificacion, inclusive en los casos no tratados especificamente. En caso de apelacion
resolvera el Departamento Ejecutivo.

Toda modificacién a las distintas disposiciones del presente Cdédigo, deberan ser
efectuadas por ordenanza, no pudiendo las mismas argumentar casos de excepcion.

Las disposiciones del Cédigo de Edificacién, seran mantenidas permanentemente
actualizadas, incorporando, modificando o eliminando clausulas, cuando asi lo
requiera la finalidad de mantener vigente una dinamica en armonia y con la evolucién
y necesidades de la ciudad. Su actualizacion se efectuara por Ordenanza
debidamente sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de Tilcara, cuando la
Secretaria de Planificacion Obras y Servicios Publicos -a través del Departamento
Ejecutivo- lo considere conveniente.

SECCION Il DE LAS TRAMITACIONES
DE LAS TRAMITACIONES

II-1 OBRAS QUE REQUIEREN AUTORIZACION

Deberan solicitar autorizacion de obra, todos aquellos trabajos y/o
remodelaciones publicos (gubernamentales) o privados que no impliquen incremento
y/o disminucién de superficies aprobadas, cambios del destino de los locales por usos
publicos, remodelacion de las fachadas visibles desde la via publica..

1-1 DOCUMENTACION EXIGIBLE:

Los propietarios y / o profesionales deberan iniciar el correspondiente
expediente en Mesa de Entradas de la Municipalidad de San Francisco de Tilcara
(calle Marcelino Vargas 383) con la siguiente documentacion:
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- Nota solicitud de autorizacién, en la que se detallan los trabajos a realizar.

- Croquis de los trabajos firmados por profesional habilitado en este Municipio,
quedando terminante prohibida la firma de los proyectos por personal
vinculado laboralmente a la municipalidad de Tilcara.

- Libre deuda municipal.

- Plano de Construccion y/o informes de Obras existentes aprobados (N° de
Expediente 6 Resolucion).

En ningun caso se recibiran Solicitudes sin numero de Expediente 6

Resolucion.

II-2 OBRAS QUE REQUIEREN APROBACION DE PLANOS

A) Requieren la presentacion de Planos de Construccion para su posterior
aprobacion:

- Construccion de edificios nuevos.

- Ampliacion o reconstruccién de edificios existentes.

- Cambios o reformas de estructuras sismo resistentes.
- Cambios o reformas de cubiertas.

B) Requieren la presentacién de Planos Conforme a Obra para su posterior visado:

Cuando hayan existido modificaciones durante el transcurso de la ejecucién de la obra
y no hayan sido aprobadas en tiempo y forma, siempre que dichas modificaciones
cumplan con la totalidad de las reglamentaciones vigentes.

2 -1 DOCUMENTACION EXIGIBLE PARA LA APROBACION DE PLANOS DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES:

- Nota solicitud de aprobacién, dirigida al Sr.Intendente.

- Escritura del inmueble o Boleto de Compra venta o Copia de Matricula
(expedida por la Direccion Provincial. de Inmuebles).

Certificado de Uso Conforme

Numeracion domiciliaria.

- Linea Municipal y/o de edificacion (en todos los casos) Constancia de
adjudicacion (en caso que no tuviesen dominio absoluto).

Fotocopia del antecedente aprobado (en casos de ampliaciones).

Tres copias de Planos de Construccion esc. 1:100, Cortes (dos como minimo),
Fachadas visibles desde la via publica, Planta de Techos y/o azoteas, todo con
acotaciones y Especificaciones técnicas y/o planillas de locales.
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Tres copias de Planos de Estructura sismo resistente, memoria de calculo y
planillas de calculo.

Tres copias de Planos de Instalaciones Sanitarias (desagues cloacales,
pluviales, agua fria y caliente) esc. 1:100, con caratula reglamentaria y
colores convencionales.-

Tres copias de Planos de Instalaciones Eléctricas, cuadro de potencias, con
caratula reglamentaria y colores convencionales.

Tres copias de Planos de Gas Natural o Envasado (no exigible) esc. 1:100.
Toda documentacidon tecnica presentada debera estar refrendada por los
profesionales intervinientes en Proyecto, Director o Conductor Tecnico y
Calculista de estructura.

Visado de la documentacion técnica y boleta de cumplimiento expedida por
los Colegios profesionales respectivos (Colegio de Técnicos, Ingenieros,
Arquitectos, etc) de la Provincia de Jujuy.

Informe y Evaluacion de la Unidad de Gestion Quebrada de Humahuaca
dependiente del Ministerio de Cultura y Turismo de la Pcia de Jujuy (Ley Prov
N° 5206.-

Libre deuda Municipal.

Dos carpetas tipo espiral.

En caso que la Secretaria de Planificacion Obras y Servicios Publicos considere
necesario también podra solicitar:

Factibilidad de provision de agua potable.

Factibilidad de provision de energia eléctrica.

Certificado de no inundabilidad de la Dccidn Pcial de Recursos Hidricos
Plano de loteo aprobado.

Plano de subdivisién en P.H., consentimiento de los Copropietarios y
reglamento de copropiedad.

Mensura y/o unificacion de las parcelas en cuestion.

Estudio de Impacto Ambiental.

2-2 DOCUMENTACION EXIGIBLE PARA LA APROBACION DE PLANOS DE
CONSTRUCCION PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS: (EN CASOS DE PARCELAS
SOMETIDAS A LOTEO) Y PLANES DE VIVIENDAS FONAVI.

Nota solicitud de aprobacion, dirigida al Intendente.

Constancia de adjudicacion.

Certificado de Uso Conforme.

Numeracion domiciliaria.

Copia de matricula (1 por cada lote resultante de la subdivision).

Linea de edificacion.

Plano de Loteo Aprobado y/o Mensura y/o Unificacién de las parcelas en
cuestion.

Tres copias de Planos de Construccion, esc. 1:100...

Tres copias de Planos de Estructura sismo resistente, memoria de calculos y
planillas de calculo.
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- Tres copias de Planos de Instalaciones Sanitarias (desagues cloacales y
pluviales agua fria y caliente), esc.1:100 con caratula reglamentaria y colores
convencionales.

- Tres copias de Planos de Instalaciones Eléctricas, cuadro de potencias, con

caratula reglamentaria y colores convencionales.

- Tres copias de Planos de Gas Natural o envasado (no exigible).Esc. 1:100.

- Toda documentaciéon tecnica presentada debera estar refrendada por los
profesionales intervinientes en Proyecto, Director o Conductor Tecnico y
Calculista de estructura.

- Visado de la documentacion técnica y boleta de cumplimiento expedida por
los Colegios profesionales respectivos (Colegio de Técnicos, Ingenieros,
Arquitectos, etc) de la Provincia de Jujuy.

- Informe y Evaluacién de la Unidad de Gestion Quebrada de Humahuaca
dependiente del Ministerio de Cultura y Turismo de la Pcia de Jujuy (Ley Prov
N° 5206.-

- Libre deuda municipal.

- Dos carpetas tipo espiral.

II-3 INFORME OBLIGATORIO DE OBRAS EXISTENTES NO DECLARADAS

- Queda eliminada desde la aprobacion del presente Coddigo la figura
planimétrica denominada “relevamiento”.

- Incorporase en su reemplazo y como uUnico mecanismo para regularizar la
situacion de obras “clandestinas” el INFORME DE OBRAS EXISTENTES.

- Para ingresar dentro del mencionado mecanismo, la obra debera estar
finalizada en lo que a rubros constructivos se refiere, (habitada o habitable).

- Solo se podra someter a “Visado Municipal” (este tipo de informes no se
aprueban), una sola etapa de construccioén, sirviendo esto para regularizar la
situacion catastral.

- Toda ampliacién posterior se debera declarar con planos de construccion,
inclusive si el profesional actuante en cada una de las etapas fuera diferente.

- Si se somete a visado una obra que tuviera antecedente aprobado como
construccion se debera adjuntar certificado final de obra o desvinculacién del
profesional actuante en la direccion o conduccion técnica de la etapa
aprobada.

- No podra el profesional responsable de la direccién técnica de una obra con
planos aprobados declarar un posterior informe de obra existente.

- No se podra presentar informe de obras existentes en los casos de obras que
posean actuaciones.

Para obtener el 1er. Visado deberan presentar en la Secretaria de

Planificacién Obras y Servicios Publicos la siguiente documentacion:

- Nota Solicitud de Aprobacion.

- Escritura del inmueble o Copia de Matricula (expedida por la Direccién Pcial
de Inmuebles) o Boleto de compra venta.

- Numeracion domiciliaria.

- Certificado de Uso Conforme.

- Linea Municipal y/o de Edificacion (en todos los casos).

5



NP ALID,
e CONCEJO DELIBERANTE de la
MUNICIPALIDAD de TILCARA

j.'.;',f' VA Simon Bolivar 269 (4624) Tilcara — Provincia de
RN Jujuy

- o $1%0
%€ riLcar®

- Constancia de adjudicacion (en caso que no tuviesen dominio absoluto).

- Plano de Loteo aprobado.

- Plano de subdivisién en P.H., consentimiento de los Copropietarios y
reglamento de copropiedad.

- Mensura y/o unificacion de las parcelas en cuestion.

- Libre Deuda Municipal. (Excepto solo para entidades sin fines de lucro).

- Tres copias del Plano Municipal, Esc. 1: 100.

- Visado de la documentacion técnica y boleta de cumplimiento expedida por
los Colegios profesionales respectivos (Colegio de Técnicos, Ingenieros,
Arquitectos, etc) de la Provincia de Jujuy.

- Informe y Evaluacién de la Unidad de Gestion Quebrada de Humahuaca
dependiente del Ministerio de Cultura y Turismo de la Pcia de Jujuy (Ley Prov
N° 5206.-

Il -4 NORMAS DE PRESENTACION DE PLANOS DE CONSTRUCCION O
CONFORME A OBRA:

Responderan a las siguientes especificaciones, pudiendo la Secretaria de
Planificacién Obras y Servicios Publicos exigir otras, cuando asi lo estime necesario.
a) Caratula: estara ubicada en el angulo inferior derecho del plano y contendra
los datos solicitados en modelo adjunto donde constaran los datos de
informacion del Certificado de Uso Conforme provisto por el Muncipio al

comienzo del tramite.
b) Las plantas se dibujaran en orden sucesivo no alternado , y contaran con los

siguientes datos:
- Escala 1:100 como minimo.

- Se indicaran claramente los limites del terreno con predios linderos y la via
publica

- Se designara y acotara claramente los locales.
- Se acotaran niveles de solados con referencia al de la vereda.
- Se acotaran espesores de muro.
- Seindicaran las medidas de las ochavas si las hubiere.
- Se indicaran proyecciones de voladizos interiores.
- Se acotaran ancho de vereda, o a eje de calzada cuando no exista vereda.
- Seindicara el nombre de la calle.
c) Plantas de techo y azoteas.

- Escala minima 1:200.
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- Se haran constar vacios de patios, conductos, salidas de escalera, etc. Todo
ello . debidamente acotados.

- Ubicacion de desagties pluviales y tanques de reservas.
- Seindicaran sentidos de las pendientes y caracteristicas de los materiales.
- Seindicara si la cubierta es accesible o inaccesible.
- Y todo otro dato que se considere de importancia para la interpretacién del
plano.
d) Cortes.
- Dos como minimo en distintos sentidos. Escala 1:100.

- Se sefialaran en las plantas con letras mayusculas o niumeros destacados con
respecto a las restantes leyendas.-

- Se realizaran en forma tal que sean lo suficientemente explicativos,
destacando . datos de niveles y alturas, materiales y otras especificaciones.

e) Fachadas.

- Deberan incluirse todas las que sean visibles desde la via publica.
- Se especificaran materiales de terminacion y alturas.

f) Demoliciones parciales.

- Se marcaran en planta con linea de trazo y solo en los casos que sean
necesarios . para mejor comprension de los planos.

- No se dibujara la superficie declarada a demoler en cortes, fachadasy
plantas . de techo.

- No se podra declarar en dos tramitaciones seguidas la misma superficie a
demoler.

g) Planta de estructura.

- Escala minima 1:100. Se dibujaran en orden sucesivo desde la fundacion al
ultimo nivel. Se nomenclaran todos los elementos resistentes (bases,
columnas. vigas, losas, tabiques, etc.) en concordancia a planillas de
calculo y memoria.

h) Planilla de calculo y memoria.

- Se consignaran las dimensiones adoptadas para la estructura y todos los datos
para llegar a ella.

- Se imprimiran en formato oficio o A4 y en ningun caso se aceptaran planillas en
lapiz 0 manuscritas.
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i) Colores convencionales. Seran nitidos firmes y francos.
Muros.

- Rojo: muros a construir.

- Negros: muros existentes.

- Amarillo: muros a demoler (en lineas de trazos).
Estructuras.

- Verde: estructura de hormigén armado.
- Marron: estructura de madera.
- Azul: estructura metalica.

IIl-5 NORMAS DE PRESENTACION DE PLANOS DE OBRAS EXISTENTES NO
DECLARADAS.

a) caratula.
- Los datos a consignar seran los mismos que los requeridos para planos de
construccion
- El profesional responsable del informe consignara claramente sus datos
personales (M.P.,M.M. del Municipio de Tilcara y domicilio).
- El titulo del plano sera “Informe de Obra Existente”.
Computos de superficie: se consignara con exactitud:

- Superficie del terreno (de acuerdo a mensura o escritura).
- Superficies existentes sin aprobar.
Superficies libres.
b) Las plantas Idem 2-4-b

c) Plantas de techo y azoteas. Idem 2-4-c
d) Cortes. Idem 2-4-f

e) Fachadas. Idem 2-4-e

11-6 NORMAS DE PRESENTACION DE PLANOS DE INSTALACION ELECTRICA:

La Municipalidad de San Francisco de Tilcara se regira en base a la Reglamentacion
del Ente Nacional Regulador de la Electricidad y Empresa local de Energia EJESA,
dejando expresa constancia que en su capitulo 9 “Inspecciéon y mantenimiento de las
instalaciones” este Municipio en ningun caso realizara inspecciones en obras privadas
o estatales que no sean de su propiedad.

El estricto cumplimiento de lo estipulado en el parrafo anterior es exclusiva
responsabilidad del Proyectista y Director Técnico.

6.1 Requisitos para solicitar el Certificado de Inspeccién Eléctrica:
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a) Solicitud de nota dirigida al Sr. Intendente Municipal.

b) Planos de Construccién o Informe de Obra Existente aprobados.

c) Plano de Instalacion eléctrica completo de acuerdo a la reglamentacion del
Ente Nacional Regulador de la Electricidad, con la firma del o los matriculados
Proyectista, Instalador, Director Técnico y Propietario.

d) Fotocopia del Documento Nacional de Identidad del o los Propietarios.

e) Fotocopia de la Escritura, Boleta Compra venta, Autorizacién Precaria o
Autorizacion de la Direccion de Inmuebles de la Provincia.

Para instalaciones existentes que no sean de uso masivo publico se realizara un
informe sobre la instalacion existente con la ubicacién de bocas unicamente sobre un
plano de planta, bajo la exclusiva responsabilidad del propietario.

El Municipio en ningun caso realizara inspecciones en obras privadas o estatales que
no sean de su propiedad, salvo la inspeccion de la instalacién de la caja para el
medidor y de la acometida.

Si a criterio del Municipio corre riesgo la seguridad publica, el mismo quedara
facultado para exigir la desconexién del servicio.-

DE LAS TRAMITACIONES
lI-7 LUGAR DE TRAMITACION

La documentacion sera presentada en Mesa de Entradas de la Municipalidad de San
Francisco de Tilcara y desde alli se derivara a las Areas que correspondan para su
aprobacién. Cuando ésta se ajuste a todo lo especificado en este Reglamento, se
adjuntaran las copias necesarias y se ejecutara la liquidacion de los derechos de
construccion y sus recargos en los casos que corresponda, seg{un ordenanzas en
vigencia.

II-8 PLAZO PARA EL PAGO DE LOS DERECHOS

Los derechos de construccion seran a cuenta y cargo del propietario, debiendo
abonarlos en Seccion Rentas dentro de los 15 dias habiles, de haber sido liquidados.

8-1 Falta de pago de los derechos

Cuando el pago no se hubiese realizado, dentro de los 15 dias habiles posteriores a su
liquidacion, el cobro podra gestionarse por via de apremio judicial, sin perjuicio de la
penalidad que correspondiera aplicar de acuerdo a lo que prescribe este Codigo y las
Ordenanza Tributaria vigente.

II-9 ENTREGA DE DOCUMENTOS APROBADOS
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Una vez abonados los Derechos de Construccion, el Municipio entregara al
Proyectista, Director Técnico o Propietario la Resoluciéon de Aprobacién, Planos
aprobados por autoridades y demas documentos que le pertenecen de acuerdo a lo
que especifica este Reglamento.

II-10 DOCUMENTACION DE OBRAS OFICIALES

Las documentaciones correspondientes a obras que se efectien por cuenta de los
Gobiernos Nacional o Provincial o de reparticiones descentralizadas o autarquicas,
deberan ser presentadas en la misma forma que establece este Reglamento para los
casos de obras por cuenta de particulares.

II-11 INICIACION DE OBRAS
Ninguna obra podra iniciarse sin su documentacién presentada, visada y aprobada.

II-12 OBLIGATORIEDAD DE EXPONER EL CARTEL DE OBRAS

En toda obra debera exhibirse el respectivo cartel de obra, en el que se debera
consignar claramente el nimero de expediente municipal, nombre y numero de
matricula municipal y provincial de los profesionales o técnicos responsables del
proyecto y direccion técnica, por el cual se aprobaron los planos o se emitio la
correspondiente autorizacién de obra.

1I-13 PARALIZACION PREVENTIVA

El Departamento Ejecutivo podra mandar paralizar toda obra que se ejecute sin
permiso, o que teniendo el mismo, no se lleve a cabo de acuerdo a planos aprobados
y/o a las reglas del arte y el buen construir y/o a las disposiciones establecidas, las
mismas se haran mediante Acta de Paralizacion.

lI-14 PARALIZACION DE OBRAS

Facultase al Departamento de Obras y Servicios Publicos a los efectos de paralizar
obras, a solicitar el auxilio de la fuerza publica, y realizar clausura de fincas o locales
en las siguientes circunstancias.

a) En caso urgente cuando las condiciones de estabilidad y o conservacién de los
inmuebles constituyan un evidente peligro para la integridad fisica de los
moradores, transeulntes o terceros.

b) Cuando en una obra se hayan cometido infracciones, que por su magnitud,
caracteristicas e importancia implique (de proseguir su desarrollo) cesion para los
intereses de la comuna y/o particulares.

10
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II-15 ENTRADA EN LAS OBRAS

Los Inspectores Municipales tendran libre entrada a las obras durante las horas de
trabajo y podran ordenar su suspensién. De negarse la entrada el Inspector hara
constar la negativa en un acta labrada de inmediato a fin de solicitar la realizacion de
la inspeccion y aplicar las penalidades que correspondan, sin perjuicio de paralizar las
obras con la fuerza publica.

II-16 CASOS DE SINIESTROS

En casos de siniestros en construcciones existentes o en obras en construccién, y que
ademas pongan en peligro la seguridad publica, el Departamento de Obras y Servicios
Publicos podra intervenir ordenando la realizacion de las obras necesarias que
restablezcan las condiciones de seguridad al edificio. En caso que el propietario o
responsable técnico (en obras en construccién) no efectie inmediatamente los
trabajos, la Municipalidad de San Francisco de Tilcara podra ordenar la evacuacion del
lugar.

II-17 DEMOLICION DE LAS OBRAS ILEGALES EN CONSTRUCCION

Sin perjuicio de aplicar las penalidades que correspondan, la Municipalidad de San
Francisco de Tilcara podra ordenar demoler toda la construccion o parte de ella que
haya sido construida en contravencion a lo dispuesto en el presente reglamento. Se
notificara al constructor, propietario o responsable técnico acordando un plazo para la
demolicién, vencido el cual se procedera a aplicar las sanciones que correspondieren.

1I-18 OBLIGATORIEDAD DE SOLICITAR INSPECCION FINAL DE OBRA

Una vez terminada la construccion o refacciéon aprobada por planos, el propietario y/o
profesional deberan solicitar a la Secretaria de Planificacion Obras y Servicios
Publicos, la inspeccion final de obra.

18.1 Final parcial de obra

Toda unidad locativa o funcional de un edificio de planta baja o de pisos altos incluso
los que se someten al régimen de propiedad horizontal, que posean una o mas
unidades terminadas en condiciones de ser habitadas, sin que este concluida la
totalidad del edificio, podra ser considerada independiente a los efectos del
otorgamiento de un Certificado Final Parcial, siempre que cumpla con los siguientes
requisitos:

[0 Cuando la unidad funcional cumpla con las condiciones minimas de
habitabilidad.

[1 Cuando los servicios generales esenciales (Obras Sanitarias, Energia eléctrica
y Gas) necesarios para el uso de la unidad a ser habilitada se encuentren en
funcionamiento.
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[0 Cuando los trabajos necesarios para la prosecucion de las obras restantes no
representen peligro para los habitantes o publico de la unidad que se habilite.

II-19 DE LAS PERSONAS INTERVINIENTES EN LAS OBRAS
Obligacion General de los Profesionales y Propietarios.

Los propietarios y profesionales, por el s6lo hecho de estar comprendidos en los
alcances de este Cddigo, conocen las condiciones que se exigen en él y quedan
sujetos a las responsabilidades que se deriven de su aplicacion.

Compete asi mismo al propietario y profesionales, cumplir y hacer cumplir los
preceptos de este Cddigo, y tratar personalmente todos los asuntos que requieren su
concurso, debiendo los interesados tener capacidad legal para obligarse, (Art. 923 del
Cddigo Civil). La ignorancia de las leyes, o el error de derecho, en ningun caso
impediran los efectos legales de los actos licitos, ni excusara la responsabilidad por los
actos ilicitos.

1I-20 HABILITACIONES MUNICIPALES
A los fines de la determinacion de los servicios que pueden prestar los profesionales y
técnicos, se determinaran las siguientes habilitaciones Municipales.

a) Habilitaciones de Primera:

Los profesionales universitarios de las ramas de Arquitectura, o Ingenieria, podran
obtener habilitacién municipal, para realizar proyectos, calculos y direccion técnica de
edificios de acuerdo a las incumbencias otorgadas por el Ministerio de Educacion de la
Nacion.

b) Habilitaciones de Segunda:

Los Maestros Mayores de Obras egresados de las Escuelas Nacionales o Provinciales
de Educaciéon Técnica o dependiente de las Universidades, mayores de edad, habiles.

Podran realizar proyecto y direccion técnica de edificios de acuerdo a las
incumbencias determinadas por el organismo nacional o provincial pertinente.

En todos los casos las estructuras deberan ser calculadas unicamente por los
matriculados en los Consejos o Colegios profesionales respectivos que posean titulos
e incumbencias habilitantes para ese fin.

II-21 DEL CONTROL DE LAS OBRAS

A los efectos de controlar el cumplimiento de las normas de este Cddigo, la
Municipalidad de Tilcara exige la identificacion y firma de la documentacién de los
profesionales siguientes:

12
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a) Autor del Proyecto: Sera Profesional o Técnico y consignara nombre, direccion y
matricula que lo habilita ante el Municipio y su Colegio o Consejo Profesional.

b) Director de obra: Sera igual al caso anterior.
e) Calculista de Estructura: Sera profesional o técnico habilitado para tal fin y

consignara nombre, direccion y matricula de su correspondiente Consejo o
Colegio Profesional.

Para todos los casos las funciones y sus responsabilidades se ajustaran a lo que esta
establecido en el Cdédigo Civil y las leyes del ejercicio Profesional de los respectivos
Colegios o Consejo Profesional.

II-22 RESPONSABILIDAD DE LOS PROFESIONALES ANTE EL MUNICIPIO

Las personas que intervengan en las obras seran directamente responsables de las
faltas técnicas y constructivas, como asi mismo de los dafos a terceros que pudieran
producirse, de acuerdo con la funcién o funciones que le correspondan, segun lo
determinado en el expediente Municipal.

II-23 CAMBIO DE DIRECTOR TECNICO

En caso de producirse un cambio de profesional en las obras debera comunicarse por
nota a la Secretaria de Planificacion Obras y Servicios Publicos, la cual se adjuntara al
expediente de Construccion. En estos casos el propietario paralizara los trabajos
hasta tanto presente nuevo Director Técnico.

lI-24 REGISTRO MUNICIPAL DE PROFESIONALES
Los Proyectistas y Directores Técnicos solo pueden actuar una vez inscriptos en la
Matricula Municipal respectiva.

A cada Proyectista y Director Técnico se les asignara una matricula que autoriza al
titular para ejercer las actividades que le permite este Reglamento dentro de su
categoria de matricula.

1) Al solicitar la inscripcién el Proyectista o Director Técnico presentara:

e Datos completos:

Nombre y Apellido
Firma del interesado
Domicilio legal
Datos de Identidad

OO od

e Fotocopia Titulo habilitante y certificado del Colegio o Consejo Profesional
correspondiente.
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Fotocopia D.N.l 1ra y 2da hoja.

Dos (2) fotos tipo carnet.

Si es extranjero, renunciar al Fuero Federal sometiéndose para toda cuestion a la
Municipalidad de San Fco. de Tilcara y al Fuero de la Provincia de Jujuy.

DE LAS PENALIDADES

II-25 DE LAS PENALIDADES

25.1 Generalidades:

a)

b)

Las sanciones establecidas en este capitulo se refieren exclusivamente a
infracciones a este reglamento.-

La imposicion de penalidades no releva a los afectados del cumplimiento estricto de
las disposiciones en vigencia, o sea, la correccién de las irregularidades que las
motivaron, pudiendo aplicarse nuevas sanciones si el infractor no corrige dichas
irregularidades.

Siendo responsable del fiel cumplimiento de este Cddigo tanto el propietario como
el profesional se podran aplicar sanciones a ellos cuando, por un mismo u otro
motivo, transgredan disposiciones de éste reglamento.

d) Se llevara un registro “de libre tramitacion” el cual definira la posibilidad del

profesional para la presentacion de las nuevas documentaciones como asi también
el ejercicio como Director Técnico, segun la naturaleza y/o gravedad de la falta,
significara para el profesional la imposibilidad de presentar nuevos planos, construir,
demoler, regularizar y/o instalar nuevas obras hasta tanto la pena haya sido
cumplida.-

25.2 Clases de penalidades:

S

S

a)

1.

e distinguen las siguientes penalidades:

a) Apercibimiento.
b) Suspensidén en el uso de la firma y multas.
anciones a profesionales y propietarios:

Apercibimiento: Corresponde apercibimiento por:
No tener en obra los planos aprobados y/o autorizacién expedida por el Municipio
al momento de inspeccionar la misma.

2. No concurrir a una citacién o no acatar una orden y/o intimaciéon emitida por el

w

Departamento de Obras y Servicios Publicos.
Impedir el acceso de los Inspectores a obra.

4. Tener una documentacion observada sin reactivacion del tramite por mas de 30

dias sin subsanar la o las observaciones, quedando como antecedente en el
registro “libre tramitacion” de la Secretaria de Planificacion Obras y Servicios
Publicos.
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b) La suspension en el uso de la firma y/o multa se aplicara en los siguientes casos:

1.

2.

10.

1.

12

13.

14.

Por efectuar en obras autorizadas, ampliaciones o modificaciones que no cumplan
con este reglamento superando los valores de FOS y FOT de la zona.

Por presentar para su aprobacion planos y/o documentos tergiversando los
hechos existentes, ocultandolos y/o con datos falsos.

Por no acatar una orden de paralizacion de trabajos emitida por el Departamento
de Obras y Servicios Publicos.

Por no acatar la faja de Paralizaciéon de Obra emitida por el Departamento
Ejecutivo.

Por colocar cartel en obra cuya documentacion no se encontrara debidamente
presentada, aprobada o autorizada.

Por graves negligencias de los profesionales firmantes del expediente, y asi
mismo cuando se produzcan derrumbes parciales y/o totales por deficiencias en
los proyectos y/o en la construccion.

Cuando se compruebe la falsificacion o prestacion de la firma de cualquiera de los
que intervengan en la obra.

Por no solicitar inspeccién y/o certificado final de obra en el término y condicion
que corresponda.

Linea de edificacion en obras existentes: sera sancionado con la suspension de la
firma quien realizara refacciones en edificios o cercos que se hallen fuera de la
linea Municipal o de Edificacidon, debiendo realizar las correcciones o demoliciones
correspondientes para subsanar la misma en el término de 30 dias.

Linea de edificacién en obras nuevas: sera sancionado con la suspension de la
firma quien ejecute una obra nueva fuera de la linea Municipal o de Edificacion
fijada, o no formare en las condiciones establecidas la ochava reglamentaria,
debiendo realizar las correcciones o demoliciones correspondientes para subsanar
las mismas en el término de 30 dias.

En aquellas obras que se detecten trabajos realizados y terminados sin la
autorizacion correspondiente los dias feriados, fines de semana y/o dias habiles
fuera del horario de control Municipal, se procedera a multar al profesional
interviniente como asi también al propietario del inmueble. Las obras de referencia
pueden ser: refacciones, aperturas de vanos, cubiertas, entrepisos metalicos y de
madera, estructuras de hormigén armado, cerramientos con mamposterias,
excavaciones, etc. Se notificara a la Secciéon de Rentas Municipal para evitar la
habilitacion correspondiente, en caso de tratarse de locales comerciales.

. Quien no colocara y/o ejecutase en las condiciones reglamentarias vallas,

bandejas de seguridad y/o solados transitables. Como asi también cuando dichos
elementos no fueran retirados en los plazos fijados por la presente ordenanza.
Quien procediera a realizar modificaciones y/o mantenimiento de fachadas
(limpieza y/o pinturas) sin respetar las condiciones de seguridad.

Por falta de cartel en obra.
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15. Quien ejecutara trabajos de demolicién, desmontes y/o rellenos sin autorizacion
emitida por el Departamento de Obras y Servicios Publicos y/o sin guardar las
medidas de seguridad.correspondientes.

16. Quien con motivo de la ejecucion y/o modificacién de una obra o por la realizacion
de trabajos de demolicion, excavacion, desmonte o relleno se ocasionara
deterioro a fincas linderas y no fueran subsanadas, debiendo realizarse los
trabajos de reparacién en el término de 30 dias corridos.

17. Quien lanzare a terrenos linderos o la via publica liquidos cloacales o aguas
servidas, quien arrimara canteros, enredaderas que produzcan humedad a predios
linderos, debiendo realizarse los trabajos de reparacion en el término de 30 dias
corridos.

El Departamento Ejecutivo sera el organismo encargado de aplicar el Régimen de

Penalidades para el juzgamiento de las infracciones y faltas a las normas del presente

Reglamento.

La imposicion y graduacion que por infracciones pudiera corresponder a los
Profesionales y/o Técnicos matriculados, se determinan de acuerdo a la magnitud de
la falta y a las reincidencias cometidas.

II-26 SUSPENSION DEL USO DE LA FIRMA

La suspension en el uso de la firma, significara para el profesional o técnico la
imposibilidad de presentar nuevos planos, construir, demoler, regularizar y/o iniciar
nuevas obras hasta tanto la pena haya sido cumplida.

La Municipalidad debera notificar al profesional propietario y al Consejo y/o Colegio
correspondiente.

Cuando la suspension que se aplique sea menor a un afo podra continuar con el
tramite de las documentaciones iniciadas, no asi como Director o Conductor Técnico
de las obras con permiso concedido. Cuando la suspension que se aplique sea mayor
a un ano podra llevar como penalidad accesoria para el profesional suspendido, su
eliminacion de todo tramite en que se hallare interviniendo.-

Al cumplimiento de toda suspension el profesional debera obtener el permiso de “libre
tramitacion” de todas las documentaciones, el cual sera otorgado por la Secretaria de
Planificaciéon Obras y Servicios Publicos.

SECCION Il DEL PROYECTO DE LAS OBRAS

DEL PROYECTO DE LAS OBRAS
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llI-1 LINEA DE EDIFICACION - RETIRO OBLIGATORIO

Toda construccion nueva o remodelacion debera ajustarse a la Linea Municipal y de
Edificacion, determinada por el Departamento de Obras y Servicios Publicos,
respetando sin excepcion el trazado y continuidad de la trama urbana.

Al término de la obra el profesional responsable debera solicitar junto con el certificado
final de obra, la verificacion de la linea. Esta sera aprobada siempre y cuando el punto
mas saliente del edificio construido no difiera en mas de 4cm, con respecto a la fijada
por el certificado de linea.

llI-2 OCHAVAS REGLAMENTARIAS

En las parcelas de esquina se prohibe toda construccién en la superficie de terreno
destinada para la formacion de las ochavas, a los efectos de asegurar una mejor
visibilidad para el transito.

La traza de la Linea Municipal de Esquina sera perpendicular a la bisectriz del angulo
formado por las Lineas Municipales concurrentes, su dimensién sera de 4,00 mts.

Es obligatorio materializar la Linea Municipal de Esquina cuando se realicen aperturas,
ensanches o rectificaciones de vias publicas, se construyan edificios o aceras, o se
modifiquen las existentes. No se permitiran accesos a cocheras en las ochavas.

En zonas con servidumbre de jardin las cercas o verjas deberan respetar la ochava
reglamentaria,

En ningun caso se permitira la construccion de columnas fuera de la Linea Municipal.

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S)

En toda obra a ejecutar ya sea de caracter publico o privado, se debera respetar el
factor de ocupacion del suelo, que dependera de la zona de ubicacién y la dimension
del lote donde se emplazara la obra en cuestién. Este valor indica que porcentaje del
area del terreno puede ser construido como maximo, siendo el valor mas usual 0,6. En
casos especiales este dato sera provisto en el Certificado de Uso Conforme que de
caracter obligatorio debera ser solicitado a la Secretaria de P.O y S.P al inicio del
tramite.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T)

En toda obra a ejecutar ya sea de caracter publico o privado, se debera respetar el
factor de ocupacion total, que establece la superficie maxima construible en una
parcela (generalmente Factor = 1,00). Este dato sera provisto en el Certificado de Uso
Conforme que de caracter obligatorio debera ser solicitado a la Secretaria de P.O y
S.P al inicio del tramite.
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ALTURA DE LA CONSTRUCCION

En toda obra a ejecutar ya sea de caracter publico o privado, la altura total permitida
sera de dos plantas (planta baja y primer piso) Altura maxima: 6 mts.o en su defecto
se respetara la altura de las construcciones linderas.

RETIRO OBLIGATORIO DE PLANTA ALTA

En toda obra a ejecutar ya sea de caracter publico o privado, la planta alta
debera tener como minimo un retiro obligatorio de 3,00 mts a contar desde
Linea Municipal..

MATERIALES CONSTRUCTIVOS A UTILIZAR
Las fachadas de las construcciones deberan respetar las siguientes caracteristicas:

El plano de fachada tendra en su acabado final revoques comunes a la cal, con
colores . de la gama del ocre al blanco, en tonos claros o muy claros. En caso
de no contar con . revoques, solo se permitira el uso de adobes y/o piedra de la
region y bajo ningun .. . concepto se aceptara, ladrillos o bloques vistos.

En caso que se cuente con zdcalos, los mismos deberan ser revocados o de piedra.

llI-3 CERCOS:

a) En predios baldios con calles de tierra y en zonas carentes de edificaciones, los
terrenos deberan cercarse con alambre y postes a una altura de 1,50 m.

b) En predios baldios ubicados en zona urbana o suburbana, los frentes deberan
contar con tapiados de 2,00 m. de altura.

c) Los propietarios tendran la obligacion de mantener sus lotes y veredas libres de
basura, malezas y escombros.

-4 VEREDAS

4.1 Obligaciéon de construir y conservar veredas.

Todo propietario de un predio baldio o edificado con frente a via publica, en el cual la
Municipalidad puede dar la linea, esta obligado a construir y conservar en su frente la
vereda, de acuerdo con este Reglamento.

4.2 Plazo de ejecucién de veredas.

La construccion, reconstruccién y/o reparacion de veredas, deberan iniciarse en el
plazo de 30 dias. En caso de no ejecutarse los trabajos correspondientes en tiempo y
forma, se aplicaran las sanciones que correspondan.
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4.3 Veredas en casos de demolicion de edificios.

Una vez concluidos los trabajos de demolicion a efectos de dejar un predio libre de

edificaciones, debe construirse la vereda definitiva, no obstante se permite:

a) En caso de terminarse una demolicién y hasta tanto no se inicie la construccion
del edificio o de la vereda definitiva , se debe colocar en la linea municipal la valla
provisoria, la misma debera ser ciega y tener una altura minima de 2,00 m. y se
ejecutara la vereda con un solado transitable de hormigon pobre.

b) En caso de no existir planos aprobados de la nueva construccion, las cercas y la
vereda provisoria no podra permanecer por mas de treinta dias.

c) En caso de existir planos aprobados, el plazo para la construccion definitiva de la
vereda se extendera hasta la conclusion de la obra.

4.4 Veredas, tipos y caracteristicas.

En todas las calles del ejido urbano es obligatoria la construccién de veredas, excepto
en aquellas calles que por su escaso ancho no lo permitan. En todos los casos la
superficie de terminacion sera ejecutada con un material antideslizante.

El ancho minimo de la vereda sera de un (1) mts y el maximo sera en relacion al
ancho de calle, en ambos casos a contar desde Linea Municipal hasta el cordon
cuneta o limite con calzada. El ancho maximo de vereda sera determinado por el
Departamento de Obras y Servicios Publicos.

4.5 Pendientes de las veredas.
La pendiente transversal de las veredas no sera mayor del 3%.

Cuando hubiere diferencia de nivel entre una vereda y otra, la transicién se hara
mediante planos inclinados con una pendiente maxima del 8% y solo cuando el
Departamento de Obras y Servicios Publicos lo juzgue imprescindible, por escalones
con contrahuellas de hasta 18 cm. y huellas no menores a 25 cm., en cuyo caso se
hara adoptar las medidas de seguridad que sean necesarias.

En los casos de veredas existentes que superen las pendientes maximas autorizadas
y que a criterio del Departamento de Obras y Servicios Publicos representen un peligro
para los peatones, los propietarios seran notificados para adecuar la vereda al
reglamento vigente, quedando el Municipio librado de todo tipo de responsabilidad por
cualquier accidente que pudiere suceder a causa de las mismas.

4.6 Material de las veredas

Es obligatorio usar materiales cuya textura superior, reuna condiciones de
antideslizante. Su superficie debe ser pareja, que permita una cémoda circulacion de
sillas de ruedas, coches de bebe, etc. e impida la acumulacion de suciedad y agua de
lluvia.
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4.7 Veredas en calles sin cordén cuneta.
En calles de tierra, sin corddn cuneta, el frentista esta obligado a mantener la zona de
vereda libre de malezas y de todo obstaculo.

4.8 Tasa para arbolado.

En correspondencia al cordén cuneta, siempre que el ancho de vereda lo permita, se
dejaran cuadros de 60 cm. x 60 cm. sin ejecutar el solado, los cuales estaran
destinados al plantado de arboles.

4.9 Veredas con entrada de vehiculos

El cordon cuneta tendra una elevacion de 0,05 mts. en el ancho requerido para
entrada de vehiculos. La rampa de acceso tendra un desarrollo maximo igual al ancho
de vereda.

Cuando por obra nueva, no se requiera una entrada de vehiculo, el propietario debe
reconstruir el cordon cuneta o la vereda al nivel del existente.

4.10 Vados para discapacitados.
Todo lote en esquina debera construir vados segun lo reglamentado en el Articulo 5 de
la Seccion VII del presente Cdodigo.

4.11 Celeridad en la ejecucion de veredas

1) La construccion o reparacion de veredas debe ejecutarse en un plazo maximo de
15 dias y de manera de no entorpecer el transito de los peatones.

2) En veredas de ancho igual o mayor de 2,00 mts., la ejecucion del solado se hara
por mitades, en dos etapas, para facilitar el transito de peatones.

3) Los materiales resultantes de la construccion o reparacion de las veredas
deberan quitarse en el dia, dejando la calzada limpia, permitiéndose tan solo
preparar las mezclas en la calle, en sitios inmediatos al cordén, cuando razones
de transito no lo impidan.

4) La proteccion provisional de la vereda en construccion, se debera ejecutar con
cintas de polietileno blanca y roja.

llI-5 TOLDOS EN LA VIA PUBLICA

Los toldos y su brazo de extensién no podran distar del piso de la vereda menos de
2,40 mts. y su retiro obligatorio sera como minimo 0,50 mts. del corddn de la vereda.
En ningun caso los toldos podran tener cerramientos laterales, ni obstruir la circulacién
peatonal en todo el ancho de las veredas.

En ningun caso los toldos, podran danar los troncos ni las ramas de los arboles de las
veredas, ni la senalizacion vertical de las calles.

Los toldos no deberan impedir la visibilidad de los carteles indicadores del nombre de
las calles, ni ningun sefialamiento.
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111-6 MARQUESINAS EN LA VIA PUBLICA
Se entiende por marquesina los aleros fijos, que avanzan sobre un acceso, vidriera, 0
escaparate de negocios.-

Las marquesinas deberan cumplimentar con todo lo especificado para toldos en la Via
Publica.

El desagote de las marquesinas debera realizarse por medio de conductos adosados a
la Linea Municipal de Edificacion, los que desagotaran a piletas de patios cerradas que
empalmaran al desagle pluvial bajo vereda.. En ningun caso los desagles podran
sobresalir de la linea municipal.

I1I-8 CLASIFICACION DE LOS LOCALES

8.1 Criterio de clasificacion de los locales
A los efectos de este reglamento los locales se clasificaran como sigue:

a) Locales de 1° clase: Salas de juegos, bibliotecas, comedores, consultorios,
dormitorios, escritorios, estares, oficinas y salas.

b) Locales de 2° clase: Ante-comedores, cocinas, habitaciones de servicios y
lavaderos.

c) Locales de 3° clase: bafos, cajas de escaleras, cuartos de maquinas,
despensas, garaje, guardarropa, retretes.

d) Locales de 4° clase: bibliotecas publicas, bares, billares, confiterias, depédsitos
comerciales, gimnasio, laboratorios, locales industriales y comerciales.

8.2 Locales de dudosa clasificacion
La determinacién del destino de cada local sera el que l6gicamente resulte de su
ubicacion y dimension y no el que arbitrariamente pudiera ser consignado en los
planos, el Departamento de Obras y Servicios Publicos podra presumir el destino de
los locales de acuerdo con su criterio.

Asi mismo se podra rechazar proyectos de planta cuyos locales acusen la intencién de
una division futura no reglamentaria.

lll-11 DE LOS PATIOS

Los patios reglamentarios, para ventilacion y/o iluminacion de locales habitables,
tendran en todos los casos una superficie minima de 9,00 m2 y un lado minimo no
inferior a 2,50 mts.

En casos de construcciones en planta baja y con patios compartidos, los mismos
deberan estar separados por un muro de 2,00 m. de altura y sus superficies
individuales deberan ser de 9,00 m2. cada uno.
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lI-12 ILUMINACION Y VENTILACION
Todos los locales habitables tales como dormitorios, salas de estar, salas de juegos,
comedores, bibliotecas, oficinas, escritorios, cocinas, etc. deben iluminar y ventilar a
patios reglamentarios o a la via publica.

Los locales no habitables inferiores a 4 m2. tales como bafos, lavaderos, depdsitos,
podran iluminar y ventilar, por medio de conductos, a boveda celeste 0 a patios no
reglamentarios.

I-14 MEDIO DE SALIDA Y COMUNICACION PARA EDIFICIOS DE CARACTER
PUBLICO

La amplitud de los medios de salida deben calcularse de modo que permitan evacuar,
simultaneamente los distintos locales y otros medios que desemboquen en el.

El profesional responsable del proyecto debera calcular la amplitud de los medios de
salida de manera que garantice la rapida evacuacion de las personas.

14-1 Puertas de salida
Las puertas de salida abrirdn de modo que no reduzcan el ancho minimo exigido para
pasajes, corredores, escaleras, etc.

Las puertas de salida que se consideren como medio de evacuacion deberan abrir
hacia afuera siguiendo la direccion de la circulacion.

No se permitira que las puertas de salida abran directamente sobre una escalera o
tramo de escalera, sino que abriran sobre un rellano, descaso o plataforma.

Las puertas ubicadas sobre la Linea Municipal en planta baja no podran abrirse hacia
el exterior.

Las puertas de ingreso principal a unidades locatarias, deberan tener un ancho
minimo de 0,90 m.

Cuando den a un palier de escalera o descanso, seran de material
incombustible.

Las puertas de salida consideradas como medio de evacuacién deberan
abrirse hacia el exterior, sin sobrepasar la linea Municipal.

No se aceptaran como puertas de salida las de tipo corredizo.

Las puertas giratorias no seran consideradas como medio de evacuacion en caso de
siniestro.

14.2 Escaleras y rampas de uso publico
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Las escaleras y rampas deben ser de facil acceso, estaran ubicadas en sitios
convenientes y su numero estara relacionado con su capacidad de evacuacion.

(0]

(0}

(0]

Para seguridad, deben llevar barandas o pasamanos de una altura no inferior a
0,85 mts. medidos desde el centro de la huella o solado de descanso.

Todo edificio que tenga acceso publico debera cumplimentar con todo lo
determinado en el capitulo **Eliminacion de barreras arquitectonicas**
de la presente Ordenanza.

Cuando el ancho de la escalera exceda los 1,40 mts., habra pasa manos o
barandas en ambos lados de la misma. Cuando supere los 2,80 mts., deberan
colocarse pasamanos intermedios.

Los tramos no tendran mas de 21 alzadas corridas entre descansos o rellanos.

La altura de paso en escaleras y rampas, sera de altura minima de 2,10 mts.
medidos desde el solado de un descanso o escalén al cielo raso o moldura o
saliente inferior a éste.

Seran ejecutadas con material incombustible.

La medida de todos los escalones de un mismo tramo seran, sobre la linea de
huella, iguales entre si y no mayor de 0, 18 mts. de contrahuella y no menor de 0,26
mts. de huella.

Escaleras compensadas: Cuando las escaleras compensadas sean el Unico medio
de salida, sobre el eje de circulacion los escalones tendran las caracteristicas
especificadas en el parrafo anterior, y en el sector mas critico, junto al limén no
puede tener menos de 0, 12 mts.

Escaleras marineras: Solo se permiten como medio de acceso a locales para su
inspeccion (salas de maquinas, azotea inaccesible, tanques de reserva, caja de
ascensores, etc.). Las mismas deben estar ubicadas y construidas de manera de
brindar la seguridad necesaria a los fines para los que estan destinadas.
Escaleras de prevencion contra incendios:

a) Seran de material incombustible.

b) Se ubicaran al exterior y seran abiertas.

c) Tendran un ancho minimo libre de zécalos y baranda de 1,00
mts.

d) Su ejecucion sera obligatoria en todo edificio de uso publico.
e) No seran compensadas.

f)  Deberan contar con luces de emergencia y elementos contra
incendios certificados por la Direccidon de bomberos.

Escaleras mecanicas: No podran ser consideradas como medio de evacuacion para
caso de siniestro.
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14.4 Salidas de vehiculos
El ancho minimo de salidas de vehiculos es de 3,00 mts. En viviendas individuales,
dicho ancho puede ser de 2,40 m.

En un predio donde se maniobre con vehiculos, como a titulo de ejemplo se cita: playa
de estacionamiento, playa de carga y descarga de comercios, de industrias o de
depdsitos, estacion de transporte de pasajeros o de carga, el ancho minimo de la
salida es de 4,00 m.

La salida del vehiculo no puede ubicarse en la ochava o a menos de 6,00 mts. del
encuentro de lineas Municipales reglamentarias de calles concurrentes.

llI-15 SERVICIO SANITARIO
Todo edificio destinado a la ocupaciéon humana debera tener un local de salubridad
que tendra por lo menos un retrete y un lavatorio.

En viviendas, cada unidad, tendra por lo menos un retrete, un lavatorio y una ducha o
bafiera. En la cocina o espacio para cocinar una pileta de cocina.

Los edificios publicos que alojan personas de ambos sexos deberan tener servicios de
salubridad separados para cada uno de ellos.

Los locales comerciales que lo requieran por prolongada permanencia del publico
debera contar con servicio sanitario para ambos sexos contiguo al salén de ventas.

En todos los casos de edificios publicos o de afluencia masiva de publico el calculo y
las exigencias de los servicios minimos de salubridad se haran respetando las
reglamentaciones nacionales, provinciales y/o municipales que regulen su actividad.

Las instalaciones de salubridad se ejecutaran conforme a las reglamentaciones de la
Empresa Agua Potable y Saneamiento de Jujuy. Quedando prohibido lanzar a la via
publica, como también a terrenos propios o linderos, los liquidos cloacales y las aguas
servidas.

I1I-16 DE LAS OBRAS QUE AFECTAN A LINDEROS

16.1 Vistas a Predios Linderos

No se permitiran vistas a los predios colindantes desde aberturas situadas a menor
distancia de 3 mts. del eje divisorio del predio aunque estos sean de un mismo duefo.
Esta exigencia no rige para ventanas colocadas de costado u oblicuas de no menos de
75° respecto al citado eje, en cuyo caso la distancia minima es 0,60 mts. medida en
forma perpendicular al eje.

En el caso de proyectarse puertas, ventanas, galerias, balcones, azoteas o cualquier
obra que permita el acceso de personas a menor distancia de 3 mts. del eje divisorio
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entre predios, con la excepcion establecida mas arriba, se debera impedir la vista al
predio colindante utilizando un elemento fijo, opaco o traslucido con una altura no
inferior a 2,00 mts. medida desde el piso.

16.2 Instalaciones arrimadas a muros divisorios
Queda prohibido instalar, aplicados a muros separativos de unidades locativas
independientes o de predios aunque sean de un mismo duefo:

a. Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios como ser: maquinas,
artefactos, guia de ascensores 0 montacargas, tuberias que conecten a bombas de
impulsion de fluidos, etc.

b. Canchas para juego de bochas, de pelota u otras actividades que puedan producir
choques y golpes.

c. Todo aquello que esta especificamente determinado en el Cddigo Civil, sobre
restricciones al dominio.

En caso de existir alguno de estos casos, los propietarios tendran un plazo maximo de

6 meses desde la fecha de vigencia del presente Codigo para subsanar estas causas,
de lo contrario se le aplicaran las penalidades que les pudieren corresponder, lo cual
no lo exime del cumplimiento del presente Cadigo.

16.3 Instalaciones que transmiten calor o frio

Cualquier fuente de calor o frio se distanciara o aislara convenientemente a fin de
evitar la transmisidon molesta de calor o frio a través de un muro separativo de
unidades locativas independientes o de predios aunque sean de un mismo duefo.

16.4 Instalaciones que produzcan humedad
No se podran adosar a muros separativos de unidades locativas independientes o de
predios, aunque sean de un mismo duefio:

a) Canteros o jardineras, si no se interpone un revestimiento impermeable y de
suficiente resistencia mecanica que impida todo dafio al muro.

b) En caso de colocarse enredaderas, estas deberan destacarse del muro divisorio
unos 0,20 mts. por lo menos.

c) Canaletas de desagles de los techos si no se retiran 0,60 mts. del muro divisorio y
se adoptan dispositivos que eviten toda filtracion.

16.5 Arboles que afecten a linderos
Los arboles deberan retirarse 3 mts. por lo menos de los ejes medianeros.

llI-17 DE LOS TECHOS

Un techo o azotea transitable y de facil acceso mediante obras fijadas debera estar
cercado con baranda o parapeto de una altura minima de 1 mts. computada desde el
solado. Estas barandas o parapetos cuando tengan caladuras estaran construidas
con resguardo de todo peligro.
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A los efectos de las vistas, se tendra en cuenta lo establecido en “Vista a Predios
Linderos”

17.1 Desagiies de techos, azoteas y terrazas

En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deben escurrir facilmente hacia el
desagule, evitando su caida a la via publica, sobre los predios linderos y sobre muros
divisorios o privativos contiguos a predios linderos.

Los canales, limahoyas, canaletas y tuberias de bajada seran capaces de recibir las
aguas y conducirlas rapidamente, sin que sufran detencion ni estancamiento, hacia la
red correspondiente. Estos se apartaran del eje divisorio entre predios no menos de
0,60 mts. medidos desde dicho eje hasta el borde mas préximo del canalén, debiendo
continuar la cubierta entre canal y muro con una contra pendiente igual a la del techo.

Las dimensiones de los canales y conductos como su cantidad, calidad y demas
condiciones para el desagle se ajustaran a las disposiciones de Aguas de los Andes.

llI-18 EDIFICIOS EN MAL ESTADO
La Municipalidad considerara un edificio en ruinas en los siguientes casos:

Cuando un muro esté vencido, fuera de plomo o cuando presente grietas de

dislocamiento, aplastamiento o escurrimiento.

- Cuando un muro tuviera cimientos al descubierto con profundidad insuficiente.

- Cuando los elementos resistentes de una estructura hubieren rebozados los limites
admisibles de trabajo. El Departamento Ejecutivo (previo estudio del Departamento
de Obras y Servicios Publicos o el Organismo que éste designe) es la autoridad
competente para ordenar la demolicion de todo el edificio o parte de él que
amenazara desplomarse.

- Los apuntalamientos ejecutados como medidas de emergencia son considerados

de caracter provisional o transitorio, debiendo iniciar los trabajos definitivos

necesarios en un plazo no mayor a 15 dias salvo que peligren vidas o propiedades
de terceros, en este caso deberan ejecutarse a las 24 hs. de ser ordenados por el

Departamento Ejecutivo.

I1I-19 DE LAS REFORMAS 0 AMPLIACIONES PERMITIDAS EN EDIFICIOS
EXISTENTES FUERA DE LINEA MUNICIPAL

Las construcciones existentes que tengan una vereda inferior al ancho minimo
establecido, no podran ser modificadas por ningun motivo. Cualquier modificacion que
se pretenda hacer en la misma conllevara la demolicion de esta y su retiro a la linea de
edificacion prevista por ordenanza. En dichas construcciones solo se permitiran
reparaciones de revoques, pinturas y cambio de carpinterias. Toda modificacién y/o
construccion nueva dentro del inmueble obligara a su propietario a retranquear a la
linea de edificacion fijada por el Departamento de Obras y Servicios Publicos.
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SECCION IV DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

IV-1 VALLAS
Antes de iniciar una obra de cualquier tipo, que por su indole sea peligroso, incébmodo o
signifique un obstaculo para el transito peatonal en la via publica, se debera colocar una
valla provisoria al frente del predio en toda su longitud.

La valla provisoria se construira de modo de evitar el escurrimiento o caida de
materiales al exterior, preservando la seguridad de los peatones por las ejecucion de las
obras.

La valla provisoria tendra una altura minima de 2,00 mts. y no podra ocupar mas de la
mitad del ancho de la vereda, debiendo dejar un paso libre para senda peatonal de 0,80
mts. -como minimo-. Dicho sendero debera hallarse en 6ptimas condiciones, para lo
cual se ejecutara un solado transitable.

La valla no debera excederse mas alla de los limites laterales del predio.

Las vallas provisorias seran trasladadas a la linea municipal, tan pronto como se haya
finalizado la obra o cuando la obra estuviera paralizada por un término mayor de seis (6)
meses. Al momento del retiro de la valla, el propietario debera reparar la vereda con un
solado provisorio y antideslizante hasta la ejecucion definitiva de la misma.-

IV-2 PASARELAS EN OBRAS O TRABAJOS QUE AVANCEN HASTA LA
PROXIMIDAD DE LA LINEA CORDON - VEREDA

En caso de veredas angostas, las vallas se podran colocar hasta el filo del cordén
cuneta previa autorizacién del Departamento de Obras y Servicios Publicos y la
Seccion de Transito. En estos casos se construira sobre la calzada una pasarela
cubierta de 0,90 m. de ancho con plataforma de madera, una baranda exterior de
defensa y balizas de prevencion para la noche. Al cesar las causas que den origen al
permiso de ocupacion total de la vereda, la pasarela y el cerco de obra se colocaran
en las condiciones reglamentadas en el Articulo

Excedido el término de seis meses el retiro de las vallas y/o pasarelas provisorias de
obras sera ejecutada por Administracion Municipal (Direccion General de
Construcciones), a costa del propietario.-

IV-3 BANDEJAS DE PROTECCION

Las bandejas se construiran obligatoriamente en edificios en altura de todo tipo y su
funcién se remitira exclusivamente a posibilitar sin peligro la circulacién publica, como
asi también proteger las construcciones linderas.
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3.1 De la ubicacion:

a) Sobre fachada: Se colocaran dentro de los limites autorizados para las vallas
provisorias y a una altura minima de 2,50 m. sobre el solado de la acera.

b) Sobre viviendas linderas: deberan colocarse de forma tal de lograr la maxima
seguridad con las mismas caracteristicas constructivas de las que se colocan en
fachada.-

El retiro de las bandejas de proteccion se realizara a las 48 hs. de finalizada la obra, si

por cualquier causa se paralizara la obra por mas de 2 (dos) meses, el profesional y
propietario deberan solicitar autorizacion por nota responsabilizandose de que las
mismas reunen las condiciones de seguridad y posibilitando sin peligro la circulacion
por la via publica y predios linderos deslindando la responsabilidad del Municipio por
dafos a terceros.-

Con relacién a los materiales, se realizaran con elementos resistentes los que estaran
amarrados o empotrados a la parte resistente de la construccion.-

IV-4 TRABAJOS EN FACHADAS

Previo a la ejecucién de los trabajos se solicitara la autorizacion Municipal mediante la
presentacion de nota solicitud, la cual se adjuntara para una mayor interpretacion los
detalles de trabajos a realizarse. La Secretaria de Planificacion Obras y Servicios
Publicos, previo estudio, emitira la correspondiente autorizacion.

Estan encuadrados dentro de la denominacion trabajos en fachada: limpieza y pintura
de fachada, arreglo de molduras y revoques, colocacién de rejas, reparacién y/o
cambio de revestimientos exteriores, pintura de carpinteria, arreglos de balcones.

En caso de no solicitar la autorizacidon correspondiente se aplicara las sanciones
previstas en el codigo.

Cuando se realicen trabajos en fachadas los propietarios deberan tomar los recaudos
necesarios para evitar peligros a la circulacion publica, como asi también posibles
dafos a predios linderos.

IV-5 USO DE LA VIA PUBLICA

Toda autorizacion para uso de la via publica, para carga y descarga de material o
cualquier otro trabajo en obra, debera ser solicitado en la Secretaria de Planificacién
Obras y Servicios Publicos.

Queda prohibida la ocupacion de la via publica, por fuera del espacio cercado por la
valla reglamentaria, con materiales de construccion, maquinarias, escombros o
cualquier otro elemento de la obra.

Queda expresamente prohibida la elaboracion, depdsito y/o descarga de mezclas
hiumedas en la via publica, fuera del espacio exterior delimitado por la valla
reglamentaria.
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En caso de incumplimiento de lo establecido en los apartados precedentes la
Secretaria de Planificacion Obras y Servicios Publicos podra disponer, sin previo
aviso, el retiro por administracion y a costa del infractor, de los materiales, maquinarias
y/o elementos que ocupen la via publica, todo ello, sin perjuicio de las sanciones que
pudiera corresponder.

Queda asimismo prohibido arrojar escombros en el exterior del predio y que produzcan
polvos o molestias. No obstante, pueden usarse tolvas y/ o conductos a tal efecto.

IV-6 ANDAMIOS, GRUAS Y MONTACARGAS SOBRE LA VIA PUBLICA
Solo podran ser colocados dentro de los limites del recinto autorizado para la valla
provisoria.

IV-7 DEMOLICION:
Debera informarse a la Secretaria de Planificacion Obras y Servicios Publicos
mediante nota indicando el profesional o persona responsable de los trabajos.

En caso de que la demolicion ofrezca peligro a terceros se usaran todos los recursos
técnicos aconsejables para evitarlos colocando sefiales visibles de precaucién. Si el
responsable de una demolicion tuviese motivos para creer que una estructura
adyacente se hallare en condiciones deficientes informara sin demora y por escrito
debiendo el Departamento de Obras y Servicios Publicos inspeccionar la misma.
Durante toda la operacion de demolicion, debera regarse el sector de trabajo para
evitar el levantamiento de polvo. El retiro de materiales y limpieza debera realizarse
dentro de las 24 horas de concluidos los trabajos siempre fuera del horario pico y se
cumplira de inmediato lo dispuesto en cercos y veredas.

IV-8 MEDIOS DE PROTECCION Y SEGURIDAD EN LAS OBRAS

Son responsabilidad del propietario y/o profesional, proveer en obra todo los medios
de seguridad necesarios en vacios, aberturas, escaleras, andamios, etc., que ofrezcan
peligro a las personas que trabajan en la misma.

SECCION V
NORMAS DE ESTABILIDAD

V-12 RESPONSABILIDAD DEL PROFESIONAL / CALCULISTA:

Los profesionales responsables de la documentacién presentada, aseveraran bajo
firma que el proyecto no afecta las construcciones preexistentes ni las linderas. Para el
caso de unidades en condominio o con estructuras comunes (IVUJ) deberan presentar
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constancia de conformidad por parte de los condéminos, debiendo verificarse la
estabilidad del conjunto al no tratarse como una estructura independiente.-

Para construcciones proyectadas sobre una estructura existente se debe verificar el
conjunto en base a la nueva conformacion estructural, siendo responsabilidad del
calculista y proyectista la constatacién de las secciones, armaduras, calidad de los
materiales, etc. de la estructura preexistente y que las mismas admiten las
solicitaciones derivadas de los estados de cargas reglamentarios de acuerdo a la
memoria de calculo.

SECCION VI INSTALACIONES ESPECIALES Y NORMAS ESPECIALES PARA
CIERTOS EDIFICIOS

INSTALACIONES ESPECIALES

VI-1 INSTALACIONES DE AGUA CORRIENTE Y DESAGUE

Toda instalacién de provision de aguas, desagies cloacales y pluviales, debera ser
proyectada y ejecutada de acuerdo a las normas establecidas por Agua Potable de
Jujuy S.E., ya sea que la instalacion se efectie en zonas provistas de red de agua
corriente y cloacal o no.

1.1 Instalaciones de seguridad en radios sin servicios de Agua de los Andes.

Las fincas ubicadas en los radios de la Ciudad no servidos por las redes de agua
corriente o cloacales de Agua Potable de Jujuy S.E, deberan tener instalaciones de
salubridad con desagues a camaras seépticas y a pozo absorbente.

Queda prohibido lanzar a la via publica, como a terrenos propios o linderos los liquidos
cloacales o las aguas servidas.

VI-2 INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD

Las instalaciones eléctricas dentro del radio urbano se regiran por lo establecido en la
"Reglamentacién para Instalaciones Eléctricas de Inmuebles" y las normas especiales
que pudieran dictarse ulteriormente, modificandola en todo o parcialmente.

VI-3 INSTALACIONES DE GAS

El gas licuado y el servicio de gas por redes se regiran de acuerdo a las disposiciones
y normas para la ejecucion de instalaciones domiciliarias de Gasnor S.A y/o la entidad
que regule dicha actividad.
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VI-4 INSTALACIONES Y PREVISION CONTRA INCENDIO

Todos los edificios a construir de uso publico o con afluencia masiva del mismo
deberan cumplimentar con la Ley Nacional de Bomberos, para lo cual se debera
presentar factibilidad emitida por el Cuerpo de Bomberos de Humahuaca.

DISPOSICIONES ESPECIALES PARA CIERTOS EDIFICIOS

VI-6 EDIFICIOS EDUCACIONALES
Deberan cumplimentar con el Codigo Rector de Arquitectura Escolar.

Los planos de este tipo de construccion deberan ser presentados con un certificado de
prefactibilidad de proyecto emitida por la entidad que regule su actividad.

VI-7 HOTELES
El proyecto debera cumplimentar con las disposiciones establecidas en la Ley
Provincial vigente.

En lo que se oponga a ella, debera respetarse lo establecido, en el presente Cédigo.

Tanto en las obras nuevas como para remodelaciones y/o ampliaciones se debera
presentar el visado del proyecto por la Unidad de Gestion Quebrada de Humahuaca
dependiente de la Secretaria de Turismo y Cultura de la Pcia de Jujuy.

VI-8 EDIFICIOS COMERCIALES, INDUSTRIALES, DE SERVICIO, DE
RECREACION, etc.

Deberan cumplimentar con todas las ordenanzas y/o leyes vigentes que regulen su
actividad.

VI-9 EDIFICIOS SANITARIOS
Deberan cumplimentar con todas las Ordenanzas y/o leyes vigentes que regulen su
actividad, correspondiendo presentar factibilidad de proyecto emitida por el Ministerio.

VI-10 PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO Y/O GARAJE
Queda terminantemente prohibido el acceso a las mismas por la ochava o a menos de
6 mts. de la interseccién de lineas municipales concurrentes.

Cuando se trate de playas interiores o que posean construcciones en su perimetro que
obstaculicen las visuales, deberan colocarse elementos de sefializacion y timbres de
alarma en la salida.
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10.1 Rampas de salida:

Cuando la diferencia de nivel entre la cota del predio y el lugar de estacionamiento sea
mayor de 1 mts. junto a la linea municipal habra un rellano de 4 mts. de longitud
minima, cuya pendiente no excedera del 1,5%.

La rampa tendra una pendiente maxima del 20% en el sentido de su eje longitudinal.

Su ancho minimo sera de 3 mts., convenientemente ampliado en las curvas.

VI-11 ESTACIONES DE SERVICIO

El Municipio a través de la Secretaria de Planeamiento Obras y Servicios Publicos,
emitira Unicamente factibilidad de localizacion, debiendo ser presentado previamente
el proyecto o anteproyecto de la futura obra con su esquema circulatorio y visto bueno
de la petrolera y/o GasNor S.A, cumpliendo con las normas de seguridad y todas las
exigencias de las leyes de hidrocarburo y gas en vigencia.

VI -12 MAUSOLEOS
Caracteristicas Constructivas:

a) Lotes de dimensiones minimas (1.00 x 2,50 m)

1) Los adquirentes de lotes de dimensiones minimas solo podran construir hasta
tres nichos en forma superpuesta.

2) La altura total maxima sera de 2,60 m. , medida desde el nivel de vereda hasta el
techo del nicho superior.

b) Salientes en fachada:

1) En el frente de los panteones no podra sobresalir, de la linea de edificacion,
ningun escaldén, adorno, ménsula o cornisa hasta la altura de 2,20 m. sobre el
nivel de la vereda.

2) Superiores a esta altura podran permitirse los salientes, siempre que su vuelo no
exceda de 0,30 m.

C) Muros divisorios:

Los muros divisorios de panteones y sepulcros podran tener un espesor minimo de

0,15 m. en elevacion, cuando se hicieren con ladrillos comunes y 0,11 m., y 0,05 m.

cuando se construyeren con ladrillos prensados u hormigdn armado, respectivamente.

d) Veredas:
El tipo y ancho de veredas se ajustara a lo que dictamine el Departamento de Obras y

Servicios Publicos, segun el sector en que se emplace el pantedn o sepulcro.

e) Conservacion:

1) Todos los panteones de material, revocados, deberan ser blanqueados y pintados
cada afo o higienizados los construidos o revocados con otro material, en el
tiempo en que la Municipalidad lo ordene, pudiéndolo hacer, por cuenta de los
propietarios, si no se diera cumplimiento a ello.
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2) A requerimiento del Encargado de Cementerio, el Departamento de Obras y
Servicios Publicos, realizara inspecciones a los panteones o secciones que se
encuentren en mal estado y aconsejara las medidas que fueren convenientes,
pudiendo consistir éstas en la demolicion de panteones o secciones que se
encuentren en ruinas 0 amenacen peligro.

VI-12 Galerias Comerciales y Ferias tipo Galeria Comercial.
Deberan cumplimentar con las Ordenanzas Municipales en vigencia para la
habilitacion de los mencionados edificios.-

SECCION VII NORMAS PARA LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

NORMAS PARA LA ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

ACCESIBILIDAD AL MEDIO FisSICO

VII-1 APLICACION Y ALCANCE
El presente Cddigo adhiere a la Ley Nacional N° 24.314 Accesibilidad de personas
con movilidad reducida y Decreto Reglamentario N° 914/17.

Sala de Sesiones del Concejo Deliberante de la Ciudad de Tilcara, a los .... dias del
mes de octubre del afio dos mil veintidods.

Concejo Deliberante de Tilcara, 01 de noviembre de 2023
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